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PUZ în vederea construirii unui ansamblu mixt (locuire colectivă, servicii și cazare)

4.
52

4.
98

20
93

50

480800 20
95

50

48080020
94

50

480800

20
93

50

480700 20
95

50

48070020
94

50

480700

20
93

50

480600 20
95

50

48060020
94

50

480600

Strada Horia Rusu

C
al

ea
 D

or
ob

an
til

or

St
ra

da
 M

at
as

ar
ilo

r

Calea Ghirodei

Strada Palmierilor

Strada Palmierilor

St
r. 

G
he

or
gh

e 
Ad

am

Strada Telegrafului

St
ra

da
 L

ug
oju

lui

PUZ cu aviz de
oportunitate nr. 40 din
18.11.2022

Calea Dorobantilo
r

str.
 Simion Bărnuțiu

CF 441747
S= 29712mp

CF 441748
S= 1585mp

CF 44
17

49

S= 35
5m

p

CF
44

17
51

S=
17

0m
p

443176

450058

405075

443239

407890

456527
449386

456274

456304

45
61

73
44

93
86

441750
45

61
73

23.00

14.00

10.00

64
.5

0

6.
00

38
.1

5

23.89

24.00

46.07

32.00

26.30

34.10

24.59

29.17

2.00

34.00

23.00

5.
00

5.
00

48
.0

0

5.00 7.00

23.00

5.00

18.00

5.00

23
.3

8

31.17

36.00

14.00

15
.43

38
.00

10
.00

5.00

26.00

16.00
5.00

10
.00

28
.43

6.50

45.00

24.41

33.98

20.45

28.74

79
.00

26.00
10.00

6.00

35.00
10.00

72.99

3.00 23.00 7.00 5.00

26
.55

27
.08

23.01 39.52 29.32 13.38 25.74

2.
00

45
.1

4

65
.5

0

57
.3

2

23.00

28.07

31.50

30
.5

3

53
.7

4

6.
00

52
.7

2

30.00

36
.0

0

15
.0

0

17
.0

0
5.

00

5.00 7.00

23.00

5.00

3.00

17
.0

0
5.

00
4.

50

6.55 3.00
9.55 5.00

27.00

23.90

8.00
3.00

8.00

6.00

1.50
2.00

2.
001.

50
1.

00

2.00
2.00

H
/2

max. -2S+P+8E+Er
Hmax= 35m

H cornisa=32m

max. -2S+P+8E+Er
Hmax= 35m

H cornisa=32m

max. -2S+P+6E+Er
Hmax= 29m

H cornisa=26m

max. -2S+P+4E

H cornisa=20m
H max=20m

2H
/3m
in

.

m
in.

max. -2S+P+6E+Er
Hmax= 29m

H cornisa=26m

max. -2S+P
Hmax= 8m

H cornisa=8m

m
in

.

min.

m
in.

max.
-2S+P+1

Hmax= 8m
H cornisa=8m

C4

max. -2S+P+8E+Er
Hmax= 35m

H cornisa=32m C5

C6

C7

C1

max. -2S+P
Hmax= 8m

H cornisa=8m

ZONA DE PROTECTIE SANITARA

CIMITIR - 50M

Pr
of

il s
tra

da
l

PT
1 

- 1
5,

5m

min.

Profil stradal
PT16 - variabil
(23,9-27m)

Profil s
tra

dal

PT25
 - 1

8,5
m

Pr
of

il s
tra

da
l

PT
25

 - 
18

m

Profil stradal
PT49 - 22m

Profil stradal

PT12 - 27m

Profil stradal
PT3 - 27m

max. -2S+P+4E
H cornisa=20m
H max=20m

trecere uscata

tre
ce

re
 u

sc
at

a

trecere uscata

trecere uscata
max. -2S+P
Hmax= 8m

H cornisa=8m

min.

max. -2S+P
Hmax= 8m

H cornisa= 8m

16

3

25

49

12

zonă perdea verde de protecție

C8

CI
Spații verzi,
circulații la

nivelul terenului
-2S

max. -2S+P+8E+Er
Hmax= 35m

H cornisa=32m

max. -2S+P+1E

Hmax= 8m

H cornisa= 8m

max. -2S+P+16E
Hcornisa= 61m

Hmax= 65 m

C2

C3

min.

min.

m
in

.

min.

Profil stradal
PT51 - 16,5m

51

Profil stradal

PT12 - 27m

409229

409818 426899

437223

437222

423409

424645

437680

433935

439235

408080
415494

408523

436388

405748

420198

446389

400005

408260

446676

409620

415442447705

448094

449683

434069

450611

451579

452229

451906

453216

402843405000

439236416391

418565

428553

445624
445625

449268

402843-C1

405000-C1

408080-C1

414574-C1

409229-C2

423409-C1424645-C1

426899-C1

433935-C1

402843-C2
402843-C3

437680-C1

414574-C2

414574-C3414574-C4
414574-C5

416391-C2

439235-C1

433935-C2

433935-C3

418565-C2

418565-C3

437223-C1

415494-C1

408523-C1

436388-C1

428553-C1
420198-C1

445624-C1

445625-C1

446389-C1

446389-C2

400005-C1

409620-C1

415442-C1

415442-C2

405748-C2

448094-C1

449683-C1

449683-C2

434069-C1

450611-C1

450611-C2

451579-C1

452229-C1

452229-C2

451906-C1

453216-C1

453216-C2

PT1

1:1000

22.00

ca
ro

sa
bi

l

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

zo
na

 v
er

de

ca
ro

sa
bi

l

tro
tu

ar

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

zo
na

 v
er

de

pi
st

a 
de

 b
ic

ic
le

te

tro
tu

ar

tra
ns

po
rt 

pu
bl

ic

tra
ns

po
rt 

pu
bl

ic

pi
st

a 
de

 b
ic

ic
le

te

Profil stradal 22m PT 49 - Calea Dorobanților
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SECTIUNE CONCEPTUALA

Limita teren reglementat prin PUZ conform certificat de urbanism
Limite
LEGENDA

Limite cadastrale parcele existente

Zonificare existenta sau propusa prin PUG
Zona locuinte cu dotari de interes local

Zona locuinte cu dotari de interes local si general

Zona mixta locuinte si servicii

Cai de comuncatie
Bulevarde / strazi publice existente

Bulevarde / strazi publice reglementate prin PUZ

Limite parcele propuse

Zone de implantare:

Restructurarea zonei de locuinte_functiuni mixte: locuinte, servicii/comert

Zona gospodarire comunala - cimitir

Constructii existente (intabulate)

Constructii existente (neactualizate in baza de date digitala ANCPI)

Constructii

Zone de protectie

3 Profile stradale de perspectiva propuse prin PUG aprobat cu HCL nr.
457/2003 (profil 3 - 27m, profil 12 - 27 m, profil 16 - variabil - 23,9-27 m,
profil 25 - 18,5 m, profil 49 - 22m)

Profil stradal de 15,5 metri propus prin PUZ

Zona mixta propusa: locuinte, servicii/comert
Zonificare propusa

- 2S+P+8E+Er   Hcornisa=32m  Hmax=35m

- 2S+P+16E   Hcornisa=61m  Hmax=65m

- 2S+P+6E+Er   Hcornisa=26m  Hmax=29m

- 2S+P+1    Hcornisa=8m  Hmax=8m
Zonă de implantare dedicată pentru functiunea de educație din cadrul zonei mixte;

Aliniament parter

- 2S+P+4E   Hcornisa=20m  Hmax=20m

Acces
auto Accesuri auto propuse

- 2S+P    Hcornisa=8m  Hmax=8m

Zona sanitara de protectie cimitir - 50m

Restructurarea suprafetelor industriale_functiuni mixte: locuinte, servicii/comert

12

25 49

Zona de protecție/siguranță a magistralelor de apă

Limita zona amplasare terase, pergole, copertine, atice, elemente
decorative, terase acoperite

Zona servicii si comert existenta

- 2S    
Peste regimul de înălțime -2S al zonei de implantare se pot amenaja: căi de comunicație rutieră și pietonală cu amenajări aferente;
promenade cu spații verzi amenajate pe sol natural și/sau peste placă*; platforme pentru echipamente și utilaje tehnico-edilitare; plantatii
joase, medii și înalte; terase; balcoane ale construcțiilor; curți; elemente publicitare; zone sportive/joacă; parcări la sol și subterane.
* Nota: spatiile verzi deep green vor fi in procent de 25% din suprafata parcelei reglementate si se vor compune din zone verzi compacte.
Spre strada Palmierilor se va crea o perdea verde de protectie.

16

Bulevarde / strazi publice reglementate
prin documentatii de urbanism aprobate / de perspectiva

Rețele
Conducta apă potabilă existentă
Canal menajer existent
LEA 0,4kV existentă

PT1

LEA 0,4kV propusă spre a fi îngropată
LES 10kV existentă

Zonă de protecție LES 10kV - 0,8m din ax

LES 10kV desființată

18.50

Profil stradal 18,5m PT 25 - Strada Palmierilor
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Profil variabil 23,9-27m PT 16 - Strada Mătăsarilor
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3.50 3.50 variabil
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Profil stradal 15,5m PTT1 - Strada Horia Rusu
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Profil stradal 27m PT 12 - Strada Simion Bărnuțiu
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Profil stradal 27m PT 03 - str. Gh. Adam - intersecție
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Profil stradal 16,5m PT 51 - str. Gh. Adam
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1.50 1.50 1.75 3.50 3.50 1.75 1.50 1.50

mp %
31822 100%
31822 100%

Construcții 24716 77.67 17425.2 54.76

Drumuri de incintă, alei, trotuare, 
parcaje 3051.52 9.59

3661.30 11.51

Sp. verde (25% din parcela inițială) 3089 9.71 7955.5 25.00

965.48 3.03

CUT 
Regim de înălțime

Hmax 
cornișă H max
61 m 65 m
32m 35m
26m 29m
20m 20m
8m 8m

2S+P+16E
2S+P+8E+Er

Zona mixta 2.8
60% parter
40% etaje

2S+P+4E

POT

INDICI URBANISTICI PROPUȘI 

2S+P

2S+P+6E+Er

8.74

Spațiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din suprafața totală a spațiului verde asigurat și vor cuprinde exclusiv vegetație (joasă, medie, înaltă). Suprafețele 
de teren de peste parcajul subteran aflat la nivelul -2S ce nu formează o cuvă se consideră sol natural, conform AO nr. 14 din 11.07.2025

29042

Străzi, trotuare, piste de biciclete, zone verzi în aliniament 2780

Suprafață cedată în vederea realizării de străzi, trotuare, piste de biciclete, zone verzi în aliniament: 2780 mp

Bilanț teritorial 

Propus
mp

31822
%

100

Teren studiat CF 441747, CF 441748, CF 441749, CF 441751
Existent

Teren conform CF
100

Zona mixta

Teren conform ridicare topografica 31822

91.26

N

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Conform Avizului de Oportunitate nr. 14 din 11.07.2025, emis de
Primăria Municipiului Timișoara, Instituția Arhitectului Șef, terenul
reglementat prin PUZ este alcătuit din parcelele având CF 441747,
CF 441748, CF 441749 și CF 441751. Terenul înscris în CF 441750
nu va fi reglementat, întrucât pentru CF 441750 s-a notat declarația
de renunțare la dreptul de proprietate, în condițiile art. 562 alin. (2)
din Codul Civil, pe baza PUZ aprobat prin HCL 73/2009. Suprafață
teren CF441750 = 39 mp, suprafață terenuri reglementate conform
AO = 31822 mp, suprafață inițială = 31861 mp

Fig.1_Schema circulatii pietonale la nivelul terenului

Se admite depăşirea înălţimii maxime a clădirilor pentru amplasarea de utilaje tehnologice, rezervoare, încăperi tehnice, casă lift, antene, amplasate independent sau în
cadrul unui etaj tehnic cu înălţimea maximă de 3,5 m şi suprafaţă maximă construită de 30% din suprafaţa nivelului curent, retras faţă de conturul clădirii cu minim 3,5 m.

Fig.3

Fig.2

TEREN STUDIAT
CF 441747,
441748, 441749,
441751
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